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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 350.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1962

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Muurisolatie


Vloerisolatie


Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 351 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 119 m²

Inhoud 460 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 38 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Nefit HR

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2004

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 



Kenmerken
Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 3

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Airconditioning


Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage

Heeft airco Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft rolluiken Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

119m²

351m²

460m³

C



Omschrijving
Ruime tweekapper met aanbouw (2003) en privacy 
biedende achtertuin op geliefde kindvriendelijke 
woonlocatie wacht op zijn nieuwe bewoners. Een 
moderne woning met een diversiteit aan 
mogelijkheden en ideaal voor het grotere gezin. 
Nieuwsgiering? Lees dan gauw verder.




Direct bij binnenkomst in de hal ademt deze woning 
sfeer. Vanuit hier is toegang tot het modern toilet met 
fonteintje, garderobe, opgang naar de eerste 
verdieping en toegang tot de riante woonkamer. 
Vanuit het zitgedeelte staat de landelijke woonkeuken 
in contact vanwaar toegang naar een praktische 
provisiekelder (ca. 9m²). De keuken is uitgevoerd in 
hoekopstelling met een fraaie schouw met 
natuurstenen achterwand en werkblad en uitgerust 
met o.a. 4-pits gascomfort, schouw, vaatwasser (2022), 
koelkast (02/2024), oven en elektrische boiler (15l). 
Mede door de diverse kasten voldoende 
opbergruimte. De zitkamer staat in verbinding met de 
aanbouw welke samen ruim 50m² zijn met twee

openslaande tuindeuren. Beneden ligt een massieve 
houten plankenvloer in de woonkamer en aanbouw 
en in de keuken een eigentijdse plavuis en zijn er 
strakke lichte stucwerk wanden en plafonds. In de 
aanbouw hangt een airco (06/2023) die ideaal is voor 
de warme zomerdagen wat te koelen. Inpandig is de 
(na)geïsoleerde garage met bijkeuken te bereiken, 
ideaal voor de doe-het-zelver of om voldoende 
spullen op te bergen. 




De trap is gerenoveerd waarmee op de verdieping 
bereikt kan worden. Aan de overloop bevinden zich 
drie keurige slaapkamers welke v.v. zijn van drie airco’s 
en balkon aan de voorzijde en rolluiken rondom. De 
LUXE BADKAMER (2004) voorziet in whirlpool ligbad, 
ruime inloop(regen)douche, vaste wastafelmeubel, 
tweede zwevend closet en designradiator.




Middels vlizotrap is de ruime zolderverdieping 
bereikbaar welke door de huidige bewoners is 
(na)geïsoleerd. Hier hangt de Nefit HR cv-ketel van ca.



Indeling en bijzonderheden
 2005 welke eigendom betreft.




Om het plaatje compleet te maken hebben wij nog 
een fantastische tuin met optimale privacy doordat 
deze geheel omsloten is en met mooie leibomen is 
afgezet. Er is voldoende plek voor een groot 
speeltoestel, zonneterras en via garage en 
openslaande tuindeuren bereikbaar. Aan de voorzijde 
ligt een brede oprit welke plek biedt voor twee 
personenauto’s op eigen terrein. Deze woning ligt te 
stralen op loopafstand van de dorpskern met al haar 
voorzieningen, basisschool aan het eind van de straat 
en nabij natuurgebied De Lange Vlieter, Beegderheide 
en Boschmolenplas.




Enthousiast na het zien van onze fotoreportage? 
Wacht niet langer en plan je bezichtiging in met onze 
enthousiaste makelaar die je laat zien hoe jouw 
droomhuis kan zijn!





Indeling

Souterrain:



Provisiekelder (ca. 3.00x3.00m) via de keuken 
bereikbaar. 





Begane grond:



Entree/hal – toilet met fonteintje – garderobe – 
meterkast (2020) – woonkamer – woonkeuken – 
aanbouw eetkamer – inpandige garage met 
bijkeuken. 





Eerste verdieping:

Overloop met drie slaapkamers en de luxe badkamer 
(2004).





Tweede verdieping:


Vlizotrap naar ruime bergzolder met cv-opstelling.





Tuin:


Verzorgd aangelegde voor-/ en achtertuin – 

rechterzijde oprit voor tenminste 2 personenauto’s –

 privacy biedende bovenal zonnige achtertuin geheel 
omsloten met terras, graszode, borders met diverse 
aanplant.





Bjzonderheden:


- Definitief energielabel C, geldig tot 06-02-2025 en 

registratienummer 395307235;

- Woning rondom voorzien van hardhouten kozijnen 
met isolerend glas, welke in 2021 strak in de verf zijn 
gezet. Grotendeels rondom rolluiken m.u.v. de 
achterzijde van de woning;

- 10x zonnepanelen à 435Wp en betreft eigendom;

- Woning is gestraald en opnieuw gevoegd en de 
spouw is (na)geïsoleerd;

- Op de verdieping ligt een kwalitatief hoogwaardige 
tapijt met strakke stucwerkwanden en plafonds;

- Echt een instapklare (gezins-)woning waar je zonder 
al te grote investeringen kunt genieten;

- Alle maten en plattegronden zijn indicatief waaraan 
verder geen rechten ontleend kunnen worden;

- Ter bescherming van de belangen van zowel koper 
als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 
koopovereenkomst met betrekking tot deze 
onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper 
en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend 
(“schriftelijkheidsvereiste”);

- De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
(overeengekomen) ontbindende voorwaarden

(financiering) is in de regel 6 weken na het sluiten van 
mondelinge overeenkomst;

- De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de 
koopsom. De koper dient deze 2 weken ná het 
vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de 
desbetreffende notaris te deponeren;

- Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening 
een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan 
wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een 
goed inzicht te verkrijgen over de staat van 
onderhoud.



























Plattegrond



Plattegrond







Energielabel woning

Doormanweg 12

6097BH Heel

BAG-ID: 1641010001096744

Veel besparingsmogelijkheden Energielabel C
Registratienummer 395307235

Datum van registratie 06-02-2015

Geldig tot 06-02-2025

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de

bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Twee onder een kap

Bouwperiode 1946 t/m 1964

Woonoppervlakte >140 m²

2. Glas woonruimte(s) HR glas

Glas slaapruimte(s) HR glas

3. Gevelisolatie Gevel extra geïsoleerd

4. Dakisolatie Dak extra geïsoleerd

5. Vloerisolatie Vloer extra geïsoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, geïnstalleerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Kelly Hendriks-de Grood

Examennummer 182594

KvK nummer 60799471

Afgegeven conform de regeling energieprestatie

gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het

energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-

werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.















Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Bekijk deze woning online!
doormanweg12.nl

Doormanweg 12, Heel

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!



Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl


